Bytové druzstvo kupilo 4 domy (byvalé ubytovne Dunaj, Vah, Hron, Inovec). Podmienkou kupy zo
strany Slovnaftu bolo nielen vyplatenie ceny za jednotlivé domy, ale aj zloZenie sumy na
rekonStrukciu ubytovni. Cena bytu teda pozostdvala z ceny samotnych ubytovni a sumy urcenej na
tuto rekonstrukciu. Vyska a ucel Uveru jako aj cena bytov bola schvalena prislusSnymi uzneseniami
na Clenskej schodzi Bytového druZstva zo dria 28.6.2006:




Clenovia boli oboznameni s podmienkami Uverovej zmluvy a na zaklade tychto podmienok vyjadrili
vsetci Clenovia pisomny suhlas so vzatim Uveru od Istrobanky, ¢o bolo aj podmienkou zo strany
banky. Ceny bytov a podmienky banky, jako aj zapisnica zo schédze tvoria prilohy stanov, ktoré
obdrzal kazdy ¢len vo forme brozurky:

KUPNE CENY ZA UBYTOVACIE JEDNOTKY - CELKOM

Fond oprav
Predajna cena Slovnaftu

tnii plochu SK/m2

prz'loha.' ceny bytov

Z podmienok uUveru, ktoré boli schvdlené ¢lenskou schédzou a podpisané vsetkymi ¢lenmi, ktori sa
zaviazali platit Gver je dblezitd najma tato:



6. PredloZenie suhlasu 355 najomnikov s mesaénymi
platbami vsume 112Sk/m2 obytnej plochy ako
platbou za ndjomné. Téato platba bude pouZitd na|
platenie spléatky istiny a Grokov.

priloha: Podmienky uveru

Zverejnenim a podpisom tejto podmienky (ktord je tiez sucastou spominanej brozurky pre clenov)
kazdym ¢lenom druZstvo jednoznacne vyjadrilo suhlas a je zavdzna i do vnutra druzstva: splatky
Uveru sa mozu pouzit len na splatky averu.

Ako splatka dveru figuruje presne tato suma podla spominanych uzneseni aj na zmluvach o
ubytovani, ktoré uzatvorilo druzstvo s ¢lenmi:

W

Ubytovany sa zaviizuje zaplatit ubytovatelovi cenu poskytnutého ubytovania a slubieb s
nim spojenych v sume 6 200.- Sk,
splitku tveru za ubytovaciu jednotku v sume 4 704.- 8k,
spolu 10 904,- Sk,
na tdet ubytovatela : Istrobanka, &islo uétu 10129 — 1219020 / 4900,
variabilny symbol : 5157,

V tomto pripade ide o byt o rozlohe 42 m*..... 42 x 112 Sk = 4704 Sk — teda presne podla
podmienok banky a prislusnych uzneseni ¢lenskej schédze.

V Stanovach cena bytu, ktoru clenovia zaplatili, alebo sa zaviazali zaplatit figuruje ako clensky
podiel ¢lena v druzstve:

V1. CLENSKE PRAVA A POVINNOSTI

2. Povinnosti ¢lena druzstva

Clen druzstva je povinny: a) dodrZiavat stanovy a riadit sa rozhodnutiami prislunych orgénov
druzstva, b) riadne a v¢as uhradit vstupny vklad, zakladny ¢lensky vklad a ¢lensky podiel a platit
pomernu Cast splatok na kipu nehnutelnosti a ¢ast na kiipu domu, ktord sa druZstvo zaviazalo
zaplatit na zaklade zmluvy o postupeni pohladdvok. Pomernou ¢astou sa rozumie podiel obytnej
plochy druZstevnej ubytovacej jednotky, ktory uZiva ¢len druZstva, k celkovej obytnej ploche
véetkych ubytovacich jednotiek domu. Clen druZstva je zaroveri povinny riadne a véas platit cenu
sluZieb poskytovanych v sudvislosti s uzivanim ubytovacej jednotky. Pre pripad omeskania s
niektorou z Uhrad bude ¢len druzstva platit Grok z omeskania, ktory predstavuje dvojnasobok
zdkladnej urokovej sadzby stanovenej NBS pre rozhodné obdobie p.a., ,

»4. Fond ¢lenskych podielov

Fond ¢lenskych podielov je tvoreny z penazného, osobného alebo vecného plnenia clenského
podielu, pripadne z inych zdrojov. Jeho prostriedky sa pouZiju na financovanie investicnych
vydajov spojenych so zaobstaranim druzstevného domu, pozemku prislichajticeho k domu, resp.
ich kipou. Rovnako ho mozno pouiit na financovanie technického zhodnotenia domu. ZniZuje sa
pri prevode ubytovacej jednotky z druistevného vlastnictva. Fond clenskych podielov sa eviduje
podla jednotlivych €lenov druistva. Clen druistva sa zavizuje splatit svoj €lensky podiel riadne a



vcas, podla podmienok stanovenych ¢lenskou schédzou a podla kapnej zmluvy.”

Aj z tohto ustanovenia jasne vyplyva povinnost druzstva riadne vyuctovat ¢lenovi preplatok dveru —
vedie sa pre jednotlivych ¢lenov samostatne ako ¢lensky podiel. Vyska ¢lenského podielu je pre
vSetkych c¢lenov uréena rovnako. Presne podla cennika bytov boli odkupené byty ¢lenmi, ktori
nesplacali Gver. Ich podiel nemoze byt iny ako podiel ¢lenov, ktori splacali Gver. Tu istd sumu, ktoru
zlozili za byt ¢lenovia, ktori nesplacali Uver, splacaju v splatkach ¢lenovia, ktori splacaju uver a tato
suma tvori ich ¢lensky podiel. Clensky podiel netvoria samotné splatky ¢lenského podielu, ale len
suma, ktord sa €lenovia zaviazali splatit za druistvo, to jest cena bytu. Uroky a poplatky Gveru
netvoria ¢lensky podiel, ale zo zdkona sa zapocitavaju do ceny bytu, pri odktpeni bytu:

Cenu bytu pri prevode bytu z vlastnictva bytového druistva urcuje taxativne 8§17 zdkona 182
¢lanok 7:

LAk sa prevddza byt alebo ateliér z vlastnictva bytového druZstva do vlastnictva ¢lena bytového
druZstva, ktory je jeho ndjomcom, je ¢len povinny uhradit bytovému druZstvu ako cenu bytu
nesplateny investicny uver s prislusenstvom pripadajuci na tento byt. Prevodom vlastnictva
druZstevného bytu zanikd ndrok ¢lena druZstva na vrdtenie clenského podielu.”

Clenovia dostali pred vzatim Gveru moznost, este pred podpisom Uverovej zmluvy, vyplatit sumu za
byt. Tuto moznost vyuZilo 56 ¢lenov a vyplatili byty spolu o rozlohe 2265,7 m2 a vyplatili prislusné
sumy vo vySke 8073 SK za meter Stvorcovy, ¢o tvorilo Uhrnne 18 290 997 SK. Tato suma sa logicky
mala odpoditat od celkovej predpokladanej sumy Gveru 136 514 430 SK, ¢o by znamenalo, Ze suma
Uveru bude 136 514 430 — 18 290 997, Cize 118 223 433 SK, vyska uveru vsak cinila 121 443 000
SK . Rozdiel je 3 219 567 SK. DAvod tohto rozdielu nie je znamy. Nie je jasné ako tento rozdiel
vznikol a na €o sa pouZil. Predstavenstvo o tomto rozdiele ¢lenov ani kontrolnd komisiu nikdy
neinformovalo. Clenovia, ktori byty vyplatili, nikdy neboli vyzvani aby rozdiel uhradili, ani nebolo
schvalené navySenie uveru.

Pod Gverom nam teda zostalo 16 910 m? — 2 265,7 m?, ¢o ¢ini 14 644,3 m?. Clenovia teda mesacne
do druZstva odvadzali 112 SK * 14644,3 m?, o ¢ini 1 640 161,6 SK. Dokazom, Ze ¢lenovia platili do
druZstva presne tuto sumu je aj kazdomesacny prevod presne tejto sumy z Uctov jednotlivych
domov na tzv. Gverovy ucet druzstva, odkial si banka stahovala mesac¢né splatky Gveru:

N PR —_— e o e —

Priloha: UVER VYPIS 2006 - 2010

Na tomto vystrizku z vypisu Uverového uctu vidime priklad mesacného prevodu na Uverovy Ucet za
jednotlivé domy z uctov domov, pri tretej splatke (jul 2006), ktory aj presne koreSpodnuje so



sumou za Uver na zmluvach o ubytovani, Cize 112 SK za m2:

INOVEC 572768 SK |5114 m2
HRON 489697,6 SK |4372,3 m2
DUNAJ 229376 SK [2048 m2
VAH 348320 SK [3110 m2
SPOLU 1640161,6 SK 14 644,3 m2

Po prevode na Eura: 1 640 161,6 SK = 54 453,36 EUR

Platby Uveru sa takto vykonavali od aprila 2006 do januara 2012. V januari 2012 ¢lenovia platili
posledny krat sumu 112 Sk za meter Stvorcovy. Za toto obdobie vyplatili ¢lenovia do druzstva (april
2006 az januar 2012) celkovo 70 splatok (po prepocte na Euro):

9 splatok tveru v roku 2006 9 x 54 453,36 490 080,24

12 splatok tuveru v roku 2007 |12 x 54 453,36 653 440,32

12 splatok tuveru v roku 2008 |12 x 54 453,36 653 440,32

12 splatok uveru v roku 2009 |12 x 54 453,36 653 440,32

12 splatok tveru v roku 2010 |12 x 54 453,36 653 440,32

12 splatok tuveru v roku 2011 |12 x 54 453,36 653 440,32

1 splatku averu v roku 2012 1 x 54 453,36 54 453,36
SPOLU 3 811 735,18 Eur

To znamena, Ze ¢lenovia vyplatili druzstvu do janudra 2012 Ghrnne 70 splatok po 1 640 161,6 SK,
Cize 114 811 312 SK, po prepocte na Eura (prepocet splatok prebehol pri prechode na Euro, suma
sa nemenila): 114 811 312 Sk * 0.0332 €, CiZze 3 811 735 EUR

Druzstvo za toto obdobie vSak vyplatilo banke len 69 splatok istiny - splatky Uveru sme platili do
druzstva od aprila 2006, druZstvo zacalo splacat banke prvou splatkou v maji 2006.

Takze druzstvo vyplatilo banke 69 splatok istiny vo vySke 1012000 SK, cize 33592,25 EUR, Cize
2 317 865,25 EUR.

Vyska istiny, Cize dlh druZstva k 25 januaru 2012, kedy bola takto uhradena poslednd splatka bol 1
713 303,84 EUR (vid tabulka — karta platby ¢lenov do 25.1.2012), alebo jednoduchy vypocet:

pociatocny dlh — 69 * splatka dlhu = dlh k 25.1.2012
Cize:
4031 169,09 EUR-69 * 33 592,25 EUR= 1713 303,84 EUR

Suma vyplatenych urokov a poplatkov Uveru k tomuto obdobiu bola 873 804,4 EUR (priloha:
TABULKY K UVERU, list: real platby, riadok 108)



To znamena, Ze celkovo do banky v tomto ¢ase druzstvo uhradilo 2 317 865,25 EUR + 873 804,41
EUR (splatky istiny + Groky a poplatky), ¢o predstavuje 3 191 669,66 EUR

Clenovia splacajuci Gver mali teda celkovo preplatok vo vy$ke 3 811 735,56 EUR - 3 191 669,66
EUR (platby druzstva do banky — platby ¢lenov do druZstva), ¢o predstavuje 620 065,9 EUR.

V januari 2012 pani Trnovska zorganizovala predcasné vyplatenie Gveru pre clenov, ktori prejavili
zadujem si vyplatit byty. Vetci ¢lenovia spldcajuci Uver mali v tom case preplatok vo vyske 620 065,9
EUR. To znamena pri 14 644,3 m2 preplatok 42,34 EUR na m2.

V tejto vine podla dodatkov ¢islo 4 a 5 Uverovej zmluvy sa odpreddavalo 95 bytov vo vymere celkom
3783 m2. Tu uz vSak uz dochddza k zadvaznej zmene, nakolko pani Trnovskd pouZzila metraz bytov
nie podla uznesenia Clenskej schodze, ale ind metraz podla znaleckych posudkov na domy. V
principe bol jej postup spravny, avsak mohla tento novy stav riesit ndvrhom uzneseni clenskej
schddze, aby ¢lenské podiely suhlasili s vymermi bytov. To nevykonala.

Podla novej metraze z posudkov je plocha bytov pod Gverom 14 781,59 m?

Ako predcasna splatka Uveru sa vyplatilo podla dodatku i vypisu z G¢tu 500 000 Eur a 65 701,73 Eur,
¢ize celkovo 565 701,73 Eur. (priloha: TABULKY K UVERU, list: real platby, riadok 106 a 108)

Istina sa tak znizila na 1713 303,84 — 565 701,73 ,Cize 1 147 602,11 Eur.
Mesacné splatky istiny do banky boli dodatkom upravené na 22 502 EUR.

Istina sa v tejto zniZzenej sume vyplacala do banky uz od februara 2012, avSak predstavenstvo
upravilo splatky ¢lenom aZ od aprila 2012 a to z 3,71 Eur za m? na 3 Eurd za m%
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Oznam predstavenstva z internetovej stranky druzstva

Clenovia, ktori vyplatili Uver predéasne, dalej Gver neplatili. Preto odpocitame plochy ich bytov
(podla dodatku Gverovej zmluvy ide o 3 783 m?) od celkovej plochy bytov pod Gverom:

14 781,59 m2 - 3783 m2 = 10 998,59 m2

Uhrnna mesaénd splatka ¢lenov do druZstva za februar a marec bola podla poévodnej sumy 3,71
EUR na m2:

10 998,59 m2 * 3,71 Eur = 40 804,76 Eur

Sucastou dodatku ¢.4 je podmienka, Ze 200 000 EUR z preplatku ¢lenov bude blokovanych v
prospech banky.

TakZe od aprila do oktébra 2012 bola platba upravena na 3 Eura za m2:
10 998,59 m2 * 3 Eur = 32 995,77 Eur

Takto sa platilo do oktébra 2012, kedy boli vyplatené dalsie byty podla dodatku ¢ 6.

K od janudra po oktéber 2012 bolo vyplatenych celkovo ¢lenmi do druzstva:

2 splatky vo vyske 40 804,76 Eur -> 2 x40 804,76 = 81 609,52 EUR
7 splatok vo vyske 32 995,77 Eur - 7x32995,77 =230970,39 EUR

Cize spolu 312 579,91 EUR




Banke bolo vyplatenych dalSich 9 splatok istiny uveru vo vyske 22 502 Eur , Cize 202 518 Eur a
uroky a poplatky vo vyske 21 348,63 Eur a 970,4 Eur, ¢ize 22 319 Eur:
( priloha: TABULKY K UVERU, list: real platby, riadok 121 )

9x 22502 =202518 EUR + 21 348,63 EUR + 970,4 EUR = 224 837,03 EUR

Istina k oktdbru 2012 klesla na 945 084,11 Eur.

Podla dodatku €. 6. i podla vypisu z Uctu v oktdbri 2012 bola znovu vyplatena predcasna splatka
Gveru. Cenu urcila pi. Trnovska 3 Eura za m?, ndsobené poctom splatok do splatenia tveru, pricom
pocitala 42 splatok. Fakt, Ze Uver sa plati mesiac vopred, nebrala do Uvahy, takZe rovnako ako pri
prvom vyplacani od kazdého kto splacal, predéasne vybrala o jednu splatku navyse (podla mojich
informacii vybrala u niektorych ¢lenov dokonca aj viac splatok navyse). Rovnako nebrala do Uvahy
preplatok ¢lenov. Vypocitala cenu ako vysku aktudlnej mesacnej splatky do druzstva, ktora bola
arbitrarne uréend ako 3 Eurd za meter, krat metraz bytu krat 42.

Podla vysky predcasnej splatky vo vyske 423 353,7 bolo vyplatenych 3359,95 m2.
Tuto metrdz odpocitame od metraze pod Uverom:

10 998,59 m2 —3359,95 m2 = 7638,64 m2.

Od novembra 2012 az do oktdbra 2014 sa teda platilo do druZstva ako splatka uveru celkovo
mesacne:

7638,64 m2 * 3 Eur = 22 915,92 Eur
Do splatenia uveru (oktdber 2014) vyplatili ¢lenovia v tomto obdobi este 24 splatok, Cize

24 * 22 915,92 Eur =549 982,08 Eur

Druzstvo za toto obdobie vyplatilo do banky:

22 splatok Istiny po 12 422,16 Eur, Cize 273 287,52Eur
mimoriadnu splatku vo vyske 200 842,13 Eur
mimoriadnu splatku vo vyske 47 782,92 Eur

uroky vo vyske 14 062,87 Eur

poplatky vo vyske 842,36 Eur

Teda celkovo: 536 817,8 Eur

Poslednou mimoriadnou splatkou bol Uver vyplateny.

Celkovo za celé obdobie teda druzstvo do banky vyplatilo: 4 942 380 EUR




PLATBY DRUZSTVA DO
p BANKY
SPLATKY SPLATKY | UROKY A
ISTINY | POPLATKY
Mesacné splatky za obdobie april 2006 — januar 2012 2317 865 | 873804
Mesacné splatky februar 2012 - oktéber 2012 202 518 22 319
Mesacné splatky november 2012 - oktéber 2014 273 288 14 905
Mimoriadna splatka 1 500 000
Mimoriadna splatka2 65 702
Mimoriadna splatka 3 423 354
Mimoriadna splatka 4 200 842
Mimoriadna splatka 5 47 783
. 4 031351 | 911029
SUMAR 4942 380

Sumu, ktord ma vyplatit élen druistva za dver na meter $tvorcovy teda vypoéitame tak, e 4 942

380 EUR vydelime metrazou vietkych bytov pod tverom to jest 14 781,59 m>.

KaZdy €len, ktory splacal uver, teda mal vyplatit:

Kaidy si teda teraz mdie spoditat svoj presny preplatok uveru jednoducho tak, Ze si spoéita

vsetky svoje platby za uver a odpocita od nich 334,36 Eur vynasobenycch metraZou bytu.




