NAVRH
Zmluva o vykone spravy
¢. 172016

uzatvorend podl'a §8 zakona NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Evidencné Cislo bytu:

Meno vlastnika: Datum narodenia (ICO):
Meno vlastnika: Datum narodenia (ICO):
Byt:

KoreSpondenc¢na adresa: ..........cccveeeeveenneee.

(d’alej len ,,vlastnik®)

a

SENES, spol. s r.o. VI¢ie hrdlo, 824 10 Bratislava
Zastapeny: Ing. Milan Murco, konatel’ spolo¢nosti
ICO: 31385940
DIC: 2020330125, IC DPH: SK2020330125
Bankové spojenie: VUB Bratislava, Cislo u¢tu: 6012249062/0200
Reg. Okresny sud Bratislava 1., odd. Sro., vlozka ¢. 8115/B

(d’alej len ,,spravca‘)

Clanok IL.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je Uprava vziajomnych prava povinnosti zmluvnych stran pri
zabezpecovani spravy bytového domu................ , Bratislava, LV ...., supisné cislo...., na
pozemku parc. ¢islo .......
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2.

b)

Vlastnici bytov a NP poveruju spravcu zabezpecovanim prevadzky, udrzby a oprav
spolo¢nych cCasti, spolo¢nych zariadeni a prisluSenstva, zabezpeCovanim plneni
spojenych s uzivanim bytov a NP domu a d’al$ich sluzieb za podmienok dojednanych
touto zmluvou a zavédzuju sa spravcovi zaplatit’ odmenu za vykondvanie spravy domu
vo vyske upravenej v tejto zmluve.

Clanok I11.
Prava a povinnosti spravcu

Spréavca sa zavidzuje vykonavat’ spravu spolocnych cCasti a spolocnych zariadeni domu,
jeho prislusenstva, nebytovych priestorov a prevadzku domu s odbornou starostlivost'ou
a zabezpecit’ neruseny vykon vlastnickych a uzivacich prav v dome.

Sprévca je povinny vykonavat’ spravu majetku vlastnikov samostatne, vo svojom mene
a na ucet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a je opravneny konat’ pri
sprave domu za vlastnikov bytov a NP v dome pred sudom.

Pri sprave majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov je spravca povinny:

Starat’ sa o prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych casti, spolo¢nych zariadeni domu
podl’a potreby alebo na zdklade poziadaviek vacsiny vlastnikov a v sulade s osobitnymi
predpismi najmd o vyhradenych technickych zariadeniach, o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci a predpismi o poziarnej ochrane a vykonavat' cenovu, technicku
a vecnu kontrolu prac na dome a kontrolu ich fakturacie..

Zabezpecovat' poskytovanie nasledovnych plneni spojenych s uzivanim bytov
a nebytovych priestorov:

- dodéavku a odvod vody z verejného vodovodu

- dodavku tepla na ustredné kurenie a tepla na pripravu TUV

- odvadzanie dazd’'ovych vod

- dodavku elektrickej energie do spolo¢nych Casti a zariadeni domu
- odvoz a likvidaciu domového odpadu

- prevadzku vytahov

- deratizaciu a dezinsekciu

- upratovanie spolo¢nych priestorov

- zimnu udrzbu prilahlych chodnikov
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2

h)

- udrzbu zelene prilahlého pozemku

- vykon pohotovostnej havarijnej sluzby v profesiach: voda, kurenie, elektricka
energia, plyn, kanalizacia

- obsluhu plynovej kotolne

zabezpecovat’ povinné revizie vyhradenych technickych zariadeni a pripade d’alSich
zariadeni podliehajucich povinnym reviziam zo zakona

zabezpecCovat’ overovanie meradiel spotreby studenej vody, teplej uzitkovej vody
a kurenia

dbat’ na ochranu prav vlastnikov a uprednostiiovat’ ich zdujmy pred vlastnymi

zastupovat’ vlastnikov pri vymahani $kody, ktord im vznikla ¢innost'ou tretich osob,
alebo ¢innost'ou vlastnika bytu alebo NP v dome

sledovat’ tuhrady za plnenia a thrady preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav
od vlastnikov a vymahat’ vzniknuté nedoplatky

umoznit’ vlastnikovi na poziadanie vo vopred dohodnutom termine nahliadnut’ do
dokladov tykajucich sa spravy domu alebo ¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav

Spravca zabezpeci spravovanie samostatného bankového uctu vo ...... Banke — dislo
UCtU .. Na tucte budi sustredované vSetky platby vlastnikov vratane
pripisovanych zdanenych urokov a hradené plnenia vyplyvajice z tejto zmluvy vratane
bankovych poplatkov.

Spravca je povinny viest samostatné uctovnictvo pre spravovany dom. Prostriedky
ziskané z uhrad za plnenia od vlastnikov a prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav
(d’alej len ,,majetok vlastnikov*’) musi spravca viest’ oddelene od Gctov spravcu v banke
a to osobitne pre kazdy spravovany dom a analyticky podla vchodov. Majetok
vlastnikov nie je sucast'ou majetku spravcu. Majetok vlastnikov nesmie spravca pouzit’
na krytie alebo tthradu zavizkov, ktoré bezprostredne nesuvisia s ¢innost'ou spojenou
so spravou domu. Spravca nesmie vyuzit’ majetok vlastnikov vo vlastny prospech alebo
v prospech tretich 0sob.

Spravca je povinny najneskor do 30 dni od nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy
v suvislosti s prevzatim domu do spravy predlozit’ vlastnikom na schvélenie predpis
mesacnych platieb jednotlivym vlastnikom pozostavajucich z:

a) preddavkov na sluzby spojené s uzivanim bytov, nebytovych priestorov
a spolo¢nych priestorov, priCom vychddza zo skuto¢ne vynalozenych nékladov za
predchadzajiice obdobie s prihliadnutim na redlny vyvoj cien energii a sluzieb
v nasledujacom obdobi

b) prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav, ktorého vysku stanovi na zaklade
vlastnikmi dohodnutej Ciastky podla ¢lanku VI. ods. 3 zmluvy
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c)

poplatky za vykon spravy poskytovanému spravcovi v dohodnutej vyske podla
¢lanku VIL ods. 1 zmluvy

Vysku mesaénych preddavkov na sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov je spravca opravneny menit’:

a)
b)
c)
d)
e)

ak to vyplyva zo zmeny prislusnych pravnych predpisov
rozhodnutia cenovych organov

zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb

ak sa na tom dohodnt vlastnici

ak naklady uctované v predchadzajicom obdobi prevysili vysku poplatkov v zmysle
dobu 7. pism. a) a b) tohto ¢lanku, alebo boli nizsie ako tieto poplatky o viac ako
10%

O uskuto¢nenych zmenach je spravca povinny informovat vsSetkych vlastnikov
a dorucit’ novy vypoctovy list mesaénych preddavkov.

Vyuctovanie skutocnych nakladov za poskytované plnenia jednotlivym vlastnikom
uskutoc¢ni spravca podrla:

a)
b)

d)

platnych pravnych predpisov

dodavku tepla na UK a tepla pre pripravu TUV a studenej vody na zéklade
meratel'nych hodnét. Ak vlastnik bytu a NP neumozni spravcovi zabezpecit’ montaz
a odpocet bytovych vodomerov na SV, TUV a pomerovych rozdelovacov
vykurovacich nakladov resp. bytovych meracov tepla spravca pri ro¢nom
vyuctovani sluzieb spojenych s uzivanim bytov a NP vyuctuje prisluSnému
vlastnikovi nédhradny indikovany udaj v stlade s vyhlagkou Uradu pre regulaciu
sietovych odvetvi. Rovnaky postup uplatni aj pre vlastnikov bytov a NP, ktori maju
z vlastnej nedbalosti vodomery SV, TUV a pomerové rozdelovace tepla nefunkéné
alebo po ukonceni platnosti ich metrologického overenia a ktori ani na opakované
vyzvy hodnoverne nenahlasia odpoCty z prisluSnych meradiel resp. neumoznia
poverenym pracovnikom spravcu ich odpocet

podla poc¢tu osobomesiacov:
osvetlenie spolo¢nych priestorov domu
prevadzku vytahov

odvoz a likvidaciu domového odpadu
upratovanie spolo¢nych priestorov

podl'a m? celkovej podlahovej plochy:
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10.

11.

12.

- odvadzanie dazd’ovych vod

- poistenie domu

- zimna udrzba

- udrzba zelene

e) na byt:

- pohotovostnu havarijnu sluzbu
- deratizaciu a dezinsekciu

- osvetlenie aredlu

- pravna pomoc (pausalny poplatok) - je potrebné uviest’ vysku pausalneho poplatku,
alebo spdsob jeho tvorby (napr. odkaz na konkrétnu cennikovu polozku).

Vyuctovanie za poskytnuté plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov
je spravca povinny vykonat’ za predchadzajuci kalendarny rok najneskoér do 31. maja.
Spravca je povinny umoznit’ zvolenych zastupcom vlastnikov vo vopred dohodnutom
termine nahliadnut’ do prislusnych dokladov za ucelom odsuhlasenia predpokladaného
vyuctovania.

Vyucétovanim vycisleny preplatok je spravca povinny vyplatit do 30 dni odo dia
dorucenia vyuctovania vlastnikovi vopred dohodnutym sposobom.

Spravca zabezpeci poistenie spolocnych casti a spolo¢nych zariadeni domu, poistenie
zodpovednosti za Skody ak o to poziada nadpolovi¢na vécsina vsetkych vlastnikov.
V takomto pripade vlastnici sucasne splnomociiujii spravu na uzatvorenie poistnej
zmluvy s poistoviiou.

Spravca je opravneny v mene vlastnikov vykonavat’ tieto pravne tikony:
a) uzatvarat zmluvy zabezpecujuce riadnu spravu a prevadzku domu

b) uzatvarat’ zmluvy o prendjme spolo¢nych Casti a zariadeni domu na zéklade stihlasu
nadpolovi¢nej vacsiny vSetkych vlastnikov

c) podavat navrhy na zacatie sudnych konani, v ktorych st uplatiované pohl'adavky
tykajuce sa prevadzky, udrzby a oprav domu, spolo¢nych casti a spolo¢nych
zariadeni domu a platieb vlastnikov bytov vratane poplatkov z omeskania v zmysle
clanku IV. tejto zmluvy a to v pripade, ked dlznd suma prekro¢i vysku troch
mesacnych zalohovych platieb a ak vlastnik tato neuhradi ani po naslednej riadne
mu dorucenej pisomnej upomienke. Ak vlastnik zaviazany pravoplatnym sidnym
rozhodnutim nesplni svoju povinnost’, je sprava opravneny pristapit’ k zabezpeceniu
vykonu exekucie.
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Clanok IV.
Prava a povinnosti vlastnika

Préva a povinnosti vlastnikov st ur¢ené najmi zdkonom NR SR €. 182/1993 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov, ob¢ianskym zédkonnikom a touto zmluvou.

. Na zabezpecenie prevadzky, udrzby a oprav a ostatnych plneni spojenych s uzivanim
bytov a nebytovych priestorov su vlastnici povinni mesacne vopred uhradzat’ platby vo
vyske ustanovenej vypoCtovym listom, najneskor vSak do posledného dia
predchadzajiiceho kalendarneho mesiaca na bankovy ucet podla ¢lanku III. bod 4
zmluvy.

V pripade omesSkania mesacnej platby ako aj nedoplatku vyplyvajuceho z ro¢ného
vyuctovania ndkladov zaplati vlastnik trok z omesSkania v zmysle § 517, ods. 2 Ob¢.
zék. a Nariadenia vlady SR ¢. 586/2008.

. Nedoplatok vyc¢isleny vo vyac¢tovani plneni spojenych s uzivanim bytu a nebytového
priestoru je vlastnik povinny zaplatit’ do 30 dni od obdrzania vyuctovania.

Vlastnik je povinny bez zbytocného odkladu, najneskoér do 10 pracovnych dni, pisomne
oznamit’ spravcovi nasledovné:

a) kazdu zmenu v pocCte 0sOb v byte alebo v nebytovom priestore, pricom odhlasit’
osobu je mozné len v pripade, Ze sa suvislo nezdrziava v byte jeden alebo viac
mesiacov. Prechodné odhlasenie osoby je mozné len v tychto pripadoch: dlhodoba
hospitalizacia, lieCenie, zahranicny pobyt, Studijny pobyt, dlhodoba praca mimo
miesta bydliska. V zmysle novely zakona NR SR ¢. 182/1993 Z.z. platnej od
1.10.2014 sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru,, ktory neuziva, sa nemdze
domahat upustenia od povinnosti uhradzat’ preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav,
uhrady za plnenia a platby za spravu.

b) prevod vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru. Prilohou zmluvy o prevode
vlastnictva je vyhldsenie spravcu, ze vlastnik nema ziadne nedoplatky na uhradach
za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru a na tvorbe fondu
prevadzky, drzby a oprav

c) uzivanie bytu na iné tcely ako byvanie
d) zavady na meracich zariadeniach v byte alebo nebytovom priestore

V pripade nesplnenia niektorej z uvedenych povinnosti vlastnik zodpoveda za skodu,
ktora by v tejto suvislosti vznikla.

Kazdy novy vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny pristapit
k zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového
priestoru na nového vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik od zmluvy o vykone spravy;
zaviazky vyplyvajuce z tejto zmluvy zanikaji az ich usporiadanim.
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7.

10.

11.

12.

13.

Vlastnici su povinni odovzdat’ spravcovi potrebné doklady a informacie, ktoré su
3
potrebné k spréve domu a spolupracovat’ SO sprévcom v uvedenom smere.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny umoznit’ na poziadani na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru
spravcovi a osobe opravnenej vykonavat opravu a udrzbu za ucelom vykonania
obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpec¢i sam alebo ak ide o opravu spolocnych
Casti domu alebo spolo¢nych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu alebo montaz
a udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore
a odpocet nameranych hodnot.

Vlastnici odovzdaju spravcovi zoznam a kopiu kI'icov od spolo¢nych Casti a zariadeni
domu.

Stavebné upravy v byte, nebytovom priestore, alebo v spolo¢nom priestore moze
vlastnik vykondvat’ len v stlade so stavebnym zdkonom a ustanovenim §11 odst. 4
zédkona NR SR ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich zmien a doplnkov. Vlastnik bytu
a nebytového priestoru je povinny informovat’ spravcu o takych stavebnych upravach
vopred.

Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome svojim konanim zasahuje do
vykonu vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov v tomto dome takym spdsobom, ze
obmedzuje alebo znemoziuje vykon vlastnickeho prava tym, Ze hrubo poSkodzuje byt
alebo nebytovy priestor, spolo¢né ¢asti domu, spolocné zariadenia domu, spolo¢né
nebytové priestory, prislusenstvo alebo ststavne narusuje pokojné byvanie ostatnych
vlastnikov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome, alebo neplni
povinnosti uloZzené rozhodnutim sidu, moze siid na navrh niektorého vlastnika bytu
alebo nebytového priestoru v dome nariadit’ predaj bytu alebo nebytového priestoru.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome s povinni umoznit’ odstranenie nedostatkov
zistenych kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia. Ak vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome neumoznia odstranenie zistenych nedostatkov na technickych zariadeniach,
zodpovedaju za vzniknuté Skody.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo a povinnost’ zucastiiovat’ sa
na sprave domu a na schodzi vlastnikov hlasovanim rozhodovat’ ako spoluvlastnik o
vSetkych veciach, ktoré sa tykaju spravy domu, spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych
zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a pozemku.
Oznamenie o schodzi vlastnikov spolu s programom schddze musi byt v pisomnej
forme dorucené¢ kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome
minimalne pit pracovnych dni pred dinom konania schodze. Vysledok hlasovania
oznamuje ten, kto schodzu vlastnikov zvolal, a to do piatich pracovnych dni od konania
schodze vlastnikov sposobom v dome obvyklym.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome na schddzi vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov volia zastupcov, ktorych sucasne splnomociiuji k ich
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14.

zastupovaniu v ukonoch suvisiacich so spravou domu a kontrolou hospodarenia
s finanénymi prostriedkami. Zastupcovia vlastnikov informuja vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome o ¢innosti spravcu a o dolezitych otdzkach prevadzky
domu. Zastupca vlastnikov je povinny uplatiiovat’ voci spravcovi poziadavky vlastnikov
v sulade so zmluvou o vykone spravy. Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat’
o veciach, o ktorych mézu rozhodovat’ len vlastnici bytov a nebytovych priestorov.
V pripade odstlipenia zastupcu vlastnici volia nového, ktorého meno oznamia pisomne
spravcovi. Pre pripad nezvolenia zastupcov vlastnikov ich kompetencie a pravomoci
vykonava sam spravca.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru mé pravo nahliadat’ do dokladov tykajucich
sa spravy domu, alebo Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Clinok V.
Sposob spravy spoloénych ¢asti, spolo¢nych zariadeni a prisluSenstva domu

Prevadzku domu, opravy a udrzbu spolo¢nych casti, spolo¢nych zariadeni domu
a prisluSenstva zabezpecuje na zaklade rozhodnutia vlastnikov spravca vo vlastnej rézii
pripadne dodavatel'skym sposobom a to ¢o najhospodarnejsie.

Schédza vlastnikov je uznaSaniaschopna, ak su pritomni vlastnici, ktori maja aspon dve tretiny
vSetkych hlasov v dome. Na prijatie rozhodnutia je potrebny sthlas nadpolovicnej vac¢siny
pritomnych vlastnikov (tzn. z tychto dvoch tretin). Ak pocet zucastnenych vlastnikov
neumoziuje hodinu po zacati schddze vlastnikov pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa
nadpolovi¢nou vac¢sinou zucastnenych. Ak vlastnici rozhoduju o tivere a o zabezpeceni
pohladavok vyplyvajacich z poskytnutého uveru, o vystavbe alebo nadstavbe bytov
alebo nebytovych priestorov, o zmene sposobu vykon spravy na schodzi vlastnikov,
rozhoduje sa dvojtretinovou vacsinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov. Pri pisomnom hlasovani o tychto veciach podpis vlastnika bytu
a nebytového priestoru v dome na hlasovacej listine potvrdia najmenej dvaja
overovatelia, ktori boli zvoleni na schdodzi vlastnikov; podpis moze overit’ aj notar alebo
obec. Aj pri pisomnom hlasovani sa o tychto veciach rozhoduje dvojtretinovou vac¢sinou
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome mé pravo obratit’ sa do 30
kalendarnych dni od oznamenia o vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho
pravo zanika. Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemohol o vysledku
hlasovania dozvediet, ma pravo obratit’ sa na sud najneskor do troch mesiacov od hlasovania,
inak jeho pravo zanika.

Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik alebo spoluvlastnici jeden hlas
pripadajtci na ich byt alebo nebytovy priestor v dome. Vlastnik moze pisomne, s uradne
overenym podpisom, splnomocnit’ in osobu, aby ho na schddzi vlastnikov zastupovala.
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Stcastou splnomocnenia méze byt aj prikaz, ako mad splnomocnenec hlasovat’ pri
konkrétnych otazkach.

O priebehu rokovania a prijatych rozhodnutiach sa spisuje zapisnica.

Vlastnici sa moézu dohodnit’ na hlasovani pisomnou formou. Pred pisomnym
hlasovanim musia byt vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome sedem
kalendarnych dni vopred informovani o otazkach, o ktorych sa bude hlasovat’, o termine
a mieste hlasovania, a to spdsobom v dome obvyklym. Na hlasovacej listine alebo na
viacerych listinach, ktoré obsahuji plné znenie schvalovaného névrhu, musi byt
uvedeny den konania hlasovania, meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru v dome, otazka alebo otazky; ak je viac otdzok, oznacia sa poradovymi ¢islami.
Stuhlas alebo nesuhlas vyjadruju vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
vlastnoru¢nym podpisom s uvedenim datumu podpisu na hlasovacej listine; zmluva o
spolocenstve alebo zmluva o vykone spravy moéze urcit, kedy je potrebné tradné
overenie podpisov pri hlasovani. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
nevyznaci svoj nazor na hlasovacej listine, je hlas neplatny. Po vykonani pisomného
hlasovania spravca, predseda, rada alebo zvoleny zastupca jednej Stvrtiny vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome zisti vysledok hlasovania a 0ozndmi ho do piatich
pracovnych dni od skoncenia pisomného hlasovania spésobom v dome obvyklym. V
pripade netspesného pisomného hlasovania musi byt predmet hlasovania prerokovany
na schddzi vlastnikov. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
ma pravo obratit’ sa do 30 kalendarnych dni od oznamenia o vysledku hlasovania na
sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome nemohol o vysledku hlasovania dozvediet’, ma pravo obratit’ sa na sud
najneskor do troch mesiacov od hlasovania, inak jeho pravo zanika.

Individuélne uzivat’ spolocné Casti, spolocné zariadenia domu moze vlastnik alebo tretia
osoba, len so sthlasom nadpolovi¢nej vacSiny vlastnikov a za odplatu. Odplata je
prijmom do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a o jej vyske rozhoduju vlastnici.

Spravca je povinny najneskor do 31. mdja nasledujuceho roka predlozit’ vlastnikom
bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti za predchadzajtci rok
tykajucej sa domu, najmi o financnom hospodareni domu, o stave spolo¢nych Casti
domu a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré
suvisia so spravou domu.

Sprava domu sa riadi ustanoveniami zdkona NR SR €. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov.

(@
O~

lanok VI.
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Sposob a opravnenie hospodarenia s fondom prevadzky, udrzby a oprav

Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuju vydavky spojené s nakladmi na
prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych cCasti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a pril'ahlého pozemku, ako aj vydavky
na obnovu, modernizéciu a rekonstrukciu domu. Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa
financuju aj opravy balkénov a lodzii. Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav
modzu byt’ prechodne pouzité na thradu za plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytového
priestoru v pripade ich do¢asného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na
uhradu tohto plnenia sa tieto prostriedky vratia do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

O vyske prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav rozhodnu vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome hlasovanim podla § 14 zak. ¢. 182/93 Z.z. Za byty
a nebytove priestory sa vyska prispevku uruje na 1 m2 podlahovej plochy, za balkony,
lodzie a terasy sa pre urcenie vysky prispevku zapocitava 25 % ich podlahovej plochy.
Pri ur¢eni preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav sua vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome povinni zohladnit mieru vyuZzivania spolo¢nych
zariadeni domu vlastnikmi nebytovych priestorov a garazi v dome.

Do odsthlasenia vySky prispevku na schodzi vlastnikov sa vlastnik zavizuje
prispievat’ do fondu oprav sumou ..... €/m*

Prostriedky fondu oprav moze spravca cCerpat na financovanie oprav a udrzbu
spolo¢nych Casti, spolo¢nych zariadeni a prislusenstva domu v tychto pripadoch:

a) bez sthlasu vlastnikov:
- odstranenie havarijnych stavov

- vykonanie revizie a opravy vyhradenych technickych zariadeni podl'a osobitnych
predpisov

- beznej udrzby a opravy nepresahujucej ¢iastku do 500,-€

b) financovanie beznej udrzby a oprav v rozsahu od 500,-€ do 1000,-€ podlieha stihlasu
zastupcu vlastnikov. Nad 1000,-€ je potrebny sthlas vlastnikov na schédzi
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, pricom k vyberovému konaniu sa
vyjadruje zastupca vlastnikov.

. Ak vlastnik bytu vykonanim stavebnych uprav znemoznil vol'ny pristup k spolo¢nych
stupackam, je povinny v pripade havérie, alebo vykonavania rekonstrukcie ich
spristupnit’ na vlastné naklady.

Spravca nesmie prostriedky fondu oprav pouzit' na krytie ndkladov inych domov vo
svojej sprave.

. Vlastnici kontrolujii opodstatnenost’ vynalozenych nékladov na tudrzbu o opravy
spolo¢nych Casti, spolo¢nych zariadeni domu prostrednictvom zvolenych zéastupcov.
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2.

a)

V pripade neodsthlasenia alebo nedostatku financnych prostriedkov na tcte, ak ani na
zaklade vyzvy spravy nebol poskytnuty do fondu mimoriadny prispevok na nevyhnutné
odstranenie zavad, sprava nezodpoveda na Skody, pripadne sankcie, ktoré v stvislosti
s uvedenym mézu vzniknt'.

Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav nepouzité v prislusSnom kalendarnom roku
sa vlastnikom nevracaju a prechddzaji do nasledujiceho roka.

Najneskor do 31. méaja prislusného roka je spravca povinny oboznamit’ vlastnikov so
stavom fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Clanok VII.
Odmena za spravu a iné poplatky

Vlastnici bytov sa zavidzuju, ze budu platit’ spravcovi mesacni odmenu za vykon
spravy vo vySke .... € bez DPH za jeden byt, vo vyske ..... € bez DPH za 1m?
nebytového priestoru a vo vyske .... € bez DPH za jedno parkovacie statie.

Spravca je opravneny zmenit’ vySku odmeny spravcovi v zmysle bodu 1. tohto ¢lanku:

ak nastane zmena v rozsahu poskytovanych sluzieb

b) ak sa na tom dohodli zmluvné strany

c)

o mieru inflacie spotrebitel'skych cien za uplynuly rok podla Statistického tradu SR.

Zvysenie odmeny je spravca povinny ozndmit' vlastnikom s uvedenim dovodov tohto

zvysenia.

3.

Vlastnici bytov sa zavizuju, ze budu platit’ spravcovi vSetky poplatky vyplyvajice
z cennika sluzieb pre byty a nebytové priestory, platného vzdy k 1.1. prislusného roka.

Cennik poplatkov sluzieb na rok 2016 platny od 1.1.2016 tvori neoddelite'na sucast’ ako
prilohu €. 1 tejto zmluvy.

1.

Clanok VIIL.
PIna moc

Vlastnici splnomocnuju spravcu na pravne ukony podla ustanovenia §31 a nasl.
Obcianskeho zakonnika, ktoré v ich mene vykond vylucne za uCelom zabezpecenia
povinnosti vyplyvajucich z vykonu spravy v zmysle tejto zmluvy. Z tychto pravnych
ukonov budu priamo zaviazani vlastnici. PrekrocCenie pravomoci spravcom je zavaznym
porusenim tejto zmluvy a spdsobuje absolutnu neplatnost’ pravneho tikonu vykonaného
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spravcom voci vlastnikom bytov a nebytovych priestorov, pricom spravca zodpoveda
za spdsobent Skodu.

Clanok IX.
Osobitné ustanovenia

Skody sposobené vlastnikmi v dome bude znasat’ ten vlastnik, ktory kodu sposobil, ak
ho nie je mozné identifikovat’, Skodu budu znéasat’ vSetci vlastnici domu rovnym dielom.

Dom prevezme spravca od predchddzajiuceho spravcu fyzickym prevzatim, o ktorom
bude spisany protokol o odovzdani a prevzati spravy, ktory bude tvorit’ prilohu €. 2 tejto
zmluvy. V protokole musi byt uvedeny popis, technicky stav domu a doklady s nim
odovzdané. Sucast'ou protokolu bude stavebno-technickd dokumentacia, preberaci protokol
stavby.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluvy sa uzatvara na dobu neurcitu s vypovednou lehotou tri mesiace pre obidve
zmluvné strany. Vypovedna doba zac¢ina plynat’ prvym diilom mesiaca nasledujiceho
po doruceni vypovede. Vlastnici mézu zmluvu vypovedat’, ak s vypovedou prejavi
suhlas nadpolovi¢na vacsina vSetkych vlastnikov.

Akékol'vek zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat len na zaklade vzajomne;j
dohody zmluvnych stran, vylucne v pisomnej forme.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika a zdkona NR SR ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

Zmluva je platna dilom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami. V pripade zaniku
organizacie spravcu, alebo zmeny jeho formy, spravca sa zavizuje tato skuto¢nost
oznamit’ vlastnikom bez zbyto¢ného odkladu.

Zmluvné strany sa zavézuju pripadné spory tykajlce sa tejto zmluvy prednostne riesit
dohodou.

Zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrzi po
jej podpise 1 originalne vyhotovenia tejto zmluvy.

Novi vlastnici bytu alebo nebytového priestoru podpisuji pristipenie k zmluve
o vykone spravy. Po pristipeni obdrzia kopiu zmluvy.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej ustanovenia rozumeju a na znak
suhlasu ju podpisuju.
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9. Pokial’ niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, nema to vplyv na platnost’
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je
neplatné alebo sa stane neskdr neplatnym alebo neti¢innym, zavizuji sa zmluvné strany,
ze ho nahradia ustanovenim, ktoré najviac zodpoveda pdvodnej voli stran a ucelu podla
tejto zmluvy.

10. Vlastnik dava spravcovi sthlas v sulade so zdkonom ¢. 428/2002 Z. z. o ochrane
osobnych udajov na spracovanie osobnych udajov potrebnych k vykonu cinnosti
spravcu vyplyvajicich z tejto zmluvy. Spravca je opravneny takto ziskané tdaje
poskytnut’ inym osobam spolupracujicim so spravcom na zmluvnom zaklade za icelom
zabezpecenia ¢innosti spravcu podl’a tejto zmluvy.

V Bratislave dna:

podpis vlastnika bytu a NP podpis spravcu - konatel’a

Prilohy:
1. Cennik poplatkov sluzieb na rok 2016 platny od 1.1.2016
2. Protokol o odovzdani a prevzati spravy

3. Zmluva o pristipeni
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